Vedtekter for Sameiet Elvehavn Brygge C og D
(org.nr. 987 191 511)

Vedtatt i sameiermgte den 26.03.07, sist revidert av arsmgtet 11.05.2026.
§ 1 Navn

Sameiets navn er Sameiet Elvehavn Brygge C og D.

§ 2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av de respektive eierseksjoner pa eiendommen gnr. 410, bnr. 683 i Trondheim kommune.
Sameiet er ihht. oppdelingsbegjeering av 13.08.2004, revidert 25.04.2008, oppdelt i 103 seksjoner.

e  Seksjonene 1- 93, samt 103 er seksjonert til boligformal
e  Seksjonene 94-102 er seksjonert til fellesseksjoner garasjer og naeringsformal

Garasjeseksjonene skal ha like mange eierandeler som parkeringsplasser. Den enkelte sameier har eiendomsrett til en ideell
andel av hele eiendommen, samt enerett til bruk av den bruksenhet vedkommende sameier har grunnbokshjemmel til. De
enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt en tilleggsdel (bod). Hoveddelen bestar av klart avgrensede og
sammenhengende deler av bebyggelsen pa eiendommen. Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon basert pa den
enkelte hoveddels areal. De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

§3 Formal

Seksjonene 1-93 skal brukes til boligformal. Seksjonene 94-102 skal brukes til neeringsformal. Med naeringsformal menes
ethvert formal som ikke er boligformal.

§ 4  Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer
§4.1

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke fellesarealene til det de er
beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Med hensyn til bruken, er de enkelte
forpliktet til & falge vanlige regler for husorden, vedtektenes bestemmelser og de til enhver tid gjeldende offentlige
bestemmelser.

§4.2

Naeringsdrift tillates bare i den grad det ikke fgrer til gkt trafikk eller trafikk av annen karakter enn det som er vanlig for boliger til
eller fra vedkommendes leilighet, eller fgrer til merutgifter eller annen ulempe for sameiet eller andre av sameierne. Eventuell
nzeringsdrift tillates bare i den utstrekning at vedkommende leilighet fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

§4.3

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke oppbevart verken i leilighet, boder eller
andre fellesrom eller utendgrs pa eiendommen.

§4.4

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra
styret eller arsmgtet. Dette omfatter bl.a. arbeid som endrer baerende konstruksjoner, installasjoner pa fellesareal og
balkong/terrasse, som montering av varmepumpe, fastmontert lys, boblebad, markise, screens, innglassing mv. Styret har rett til
a fierne ulovlige installasjoner/ rette opp utfgrte arbeider for eiers regning. Alternativt kan styret kreve at seksjonseier fjerner
ulovlige installasjoner.

§4.5

Seksjonseier kan med godkjenning fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av beboers
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

§4.6

Seksjonseier skal dekke gebyr og kostnader ved ungdvendig utrykning som skyldes uaktsom eller forsettlig handling fra
seksjonseier eller brukere av bruksenheten. Seksjonseier er ikke ansvarlig dersom utrykningen skyldes feil ved brannanlegget
som eier ikke rar over (plassering/innstilling av detektorer, manglende vedlikehold av anlegget m.m.)



§ 5 Rettslig disposisjonsrett
§5.1

Med de begrensninger som fglger av disse vedtekter har seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner.
Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine seksjoner. Seksjonseierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.

§5.2

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dogn i aret er ikke tillatt. Styret kan kreve at adgang til sameiets eiendom
administreres pa en mate som hindrer at uvedkommende far tilgang til sameiet. Gjester skal ikke ha tilgang til sameiets
parkeringskjeller/bodomrade. Seksjonseier kan holdes ansvarlig for dekning av kostnader til sikringstiltak ved evt.
sikkerhetsbrudd. Styret kan palegge seksjonseier & redusere eller stanse korttidsutleie som medfgrer skade eller ulempe for
andre beboere pa en urimelig eller ungdvendig mate.

§5.3

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold (langtidsleie). Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet.

§5.4

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet farer til at man blir eier av flere enn to boligseksjoner
i sameiet.

§ 6 Ordensregler

Arsmagtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Husdyrhold er tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe
for de andre beboerne.

§ 7 Vedlikehold

§ 7-1 Seksjonseiers vedlikeholdsansvar

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og slik at
de avrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dagrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f)  gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men ikke utskiftning av sluk,
vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av @delagte vindusruter, med unntak av ngdvendig

utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller
lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rer eller
ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av uveer, innbrudd
eller heerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter seksjonseieren straks a
sende skriftlig varsel til styret.



(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskiftning i henhold til
denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer andre seksjonseiere, jf.
eierseksjonsloven § 34.

(10) For skader som ligger innenfor seksjonseiers vedlikeholdsansvar skal eiers innboforsikring benyttes sa langt den rekker for
sameiets forsikring benyttes. Ved bruk av sameiets forsikring skal seksjonseier betale egenandelen. Dette gjelder tilsvarende
nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseieres husstand eller personer som seksjonseier har gitt adgang til eiendommen
eller overlatt sin seksjon til.

§ 7-2 Sameiets vedlikeholdsansvar

(1) Sameiet skal holde fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres
slik at skader pa sameiets fellesareal og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og
felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting av isolerglass, og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i
andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer seksjonseierne gjennom skader pa
bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

§ 7-3 Velforeningen Elvehavn Brygges vedlikeholdsansvar
Velforeningen Elvehavn Brygge har ansvaret for vedlikehold av utendgrs fellesarealer i henhold til de til enhver tid gjeldende
vedtekter for velforeningen.

§ 8 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom sameierne etter
sameiebrgken, med mindre szerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk. Som felleskostnader anses blant annet:

1. kostnader til indre og ytre vedlikehold samt evt arsavgift til VEB for vedlikehold av fellesarealer
2. lys/oppvarming av fellesarealer
3. kostnader ved forretningsfarsel og styrehonorarer

Felleskostnadene skal sa langt det lar seg gjgre holdes adskilt mellom boligseksjonene, neeringsseksjon og seksjoner i
garasjeanlegg, slik at en kostnad som kan tilordnes den ene gruppen av seksjoner baeres av denne alene. @vrige kostnader er
felleskostnader.

| bygget er installert vannbaren varmeanlegg med fijernvarme. Avregning for vannbaren varme fordeles ihht. eierbrgk.

Sameiet har i arsmatet bestemt at det arlig skal settes av midler til vedlikehold, pakostninger og/eller andre fellestiltak pa
eiendommen iht. eierseksjonsloven § 29 (3). Avsetningens stgrrelse fastsettes av styret og kreves inn sammen med de
manedlige felleskostnadene iht. sameiebrgken. Styret skal sgrge for at avsetningen til enhver tid er tilstrekkelig til & ivareta en
forsvarlig og langsiktig forvaltning av eiendommen. Styret har disposisjonsmyndighet over vedlikeholdsfondet for saker som
gjelder ngdvendig vedlikehold. Saker som gjelder pakostninger og andre felles tiltak pa eiendommen ma vedtas av arsmeotet.

§ 9 Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som fastsettes av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa4 eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.



§ 10 Pantesikkerhet og heftelsesform

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som felger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelg@p pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt
etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Den enkelte sameier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

§ 11 Palegg om salg og fravikelse — mislighold

§ 11-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende
betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler. Hvis en seksjonseier til tross for
skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven §
38.

§ 11-2 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens
oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten, jf.
eierseksjonsloven § 39.

§ 12 Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes forsikret. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Ved
uaktsomhet fra beboer(e) som medferer skade pa sameiets fellesareal/ og som gar inn under sameiets forsikring, innebzerer at
seksjonseier blir fakturert for den egenandel som sameiet matte betale ved evt. forsikringsoppgjer.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte sameier selv forsikre
pa betryggende mate. Den enkelte sameier og leietaker er pliktig til & tegne innboforsikring for egen boenhet og/eller for den
boenheten man leier.

§ 13 Forretningsfarer

Styret ansetter forretningsferer og eventuelt andre funksjoneerer, gir instruks for dem og fastsetter deres godtgjerelse og farer
tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det harer ogsa under styret a si dem opp eller gi dem avskjed.

§ 14 Parkering

Garasjeomradet er inndelt i 59 parkeringsplasser som er fordelt pa parkeringsseksjonene 94 til 101. | tillegg kommer plass FO77
som er anlagt pa fellesarealet og disponeres til utleie av styreti C og D. Netto inntekt fra leien av FO77 tilfgres fellesskapet.
Tilsammen er det 60 parkeringsplasser.

Driftskostnadene for garasjeomradets seksjoner utredes av 'C og D' som er eier av seksjonene og fordeles etter avtale mellom
sameiet 'C og D' og 'J og K'.

Avtalt arsleie for J og K sine parkeringsplasser faktureres 2 ganger pr ar. Eventuelt overskudd i garasjeregnskapet til ' J og K'
utbetales og underskudd faktureres. Driftsresultat for garasjedrift belastes/tillegges kapitalavsetningen for garasjedrift 'C og D'.

Ved overdragelse av andel i fellesseksjoner garasjer skal seksjonseierne i Sameiet Elvehavn Brygge C og D og Sameiet
Elvehavn Brygge J og K ha gjensidig forkjapsrett. Forkjgpsretten administreres av styret i det enkelte sameiet. Styret kan i
forbindelse med overdragelsen kreve gebyr for dekning av kostnader ved forkjgpsretten.

§ 15 Arsmotet
§ 15-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern
(1) Arsmagtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§ 15-2 Tidspunkt for arsmatet

(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for
motet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har
minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.



§ 15-3 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue dager. Styret kan om ngdvendig innkalle
til ekstraordinzert arsmate med kortere varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til forretningsfereren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmeatet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav
om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

§ 15-4 Gjennomfaring av arsmgtet

(1) Styret beslutter hvordan arsmatet skal gjennomferes. Arsmatet skal giennomfares som fysisk mate dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk
maote kan settes frem. Fristen kan tidligst lope fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmatet skal behandle, og
ma vaere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mote.

(2) Dersom arsmegtet gjennomfgres som et digitalt mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig gjennomfgring og at det foreligger
systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan
kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.

§ 15-5 Saker arsmgtet skal behandle

(1) Arsmagtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.
(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmeotet:

behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende ar
behandle vederlag til styret
velge styremedlemmer

(3) Arsregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordineert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent
adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmaotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmetet bare ta beslutning om saker som er angitt i
innkallingen til matet.

§ 15-6 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til a delta pa arsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem
av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til stede pa arsmetet og uttale seg.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til 4 ta med en
radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmotet tillater det. Fullmakten kan ikke angi
hva fullmektigen skal stemme.

§ 15-7 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen moteleder. Mgteleder behaver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger som tas pa arsmgtet.
Mgtelederen og én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.



§ 15-8 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgotet

| arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer. Ved opptelling av stemmer anses blanke
stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

§ 15-9 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet flertallskrav er fastsatt i
eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmegtet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for & ta beslutning om

¢ ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer eller skal tilhgre seksjonseierne i
fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller omvendt
o samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum
e  samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnti § 22 a

e ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som bolig for flere personer enn det
som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende stgrrelse og romlgsning

e  endring av vedtektene.

§ 15-10 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig forvaltning, og som
forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmeotet. Hvis tiltaket forer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa
minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn
halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

§ 15-11 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal kunne ta
beslutning om

e salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
e  opplgsning av sameiet
e tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket
medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

§ 15-12 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike
e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som fglger av pkt. 6.



§ 15-13 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

e et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende
e ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet

e et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride
mot sameiets interesser

e palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

§ 16 Styret

§ 16-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og 2-4 medlemmer. Varamedlemmer kan velges. Arsmate skal velge
styreleder saerskilt jf. Eierseksjonslovens § 54, andre ledd. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

(2) Styremedlemmene tienestegjor i to ar hvis ikke arsmeatet har bestemt noe annet. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregéende styreperiode. Styret bestemmer fordelingen
av vederlaget blant styrets medlemmer.

§ 16-2 Styremgater

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret
sammenkalles.

(2) Styremgotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en
mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger kan treffes med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne protokollen.

§ 16-3 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar
med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmaotet.

(2) Styret skal utarbeide og oppbevare dokumentasjon som arsmate- og styreprotokoller pa en trygg og forsvarlig mate og
innenfor de til enhver tid gjeldende personvernregler.

§ 16-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger som kan tas med et
vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en
urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§ 16-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv eller dennes nzerstaende
har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.



§ 16-6 Taushetsplikt

Medlemmer av styret er forpliktet til & bevare taushet om personlige forhold (helse, gkonomi, sosiale forhold ol.) som de far
kjennskap til under sitt arbeid i styret. Plikten til & besvare taushet om ovennevnte gjelder ogsa etter at vedkommende har gatt
ut av styret.

§ 16-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2)I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgrer representere sameierne pa samme mate som
styret.

(3) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes
felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & giennomfare beslutninger truffet av arsmeotet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom
kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

§ 16-8 Styrets kommunikasjon med seksjonseierne

Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende skal gis til seksjonseierne, men méa sgrge for at all kommunikasjon skjer pa en
betryggende og hensiktsmessig mate. Seksjonseierne kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk.

§ 17 Velforening

Seksjonseierne har pliktig medlemskap i Velforeningen Elvehavn Brygge (VEB). Denne foreningen
vil vaere ansvarlig for vedlikehold av fellesarealer som ikke blir overtatt av det offentlige.

Styret forestar valg av sameiets representant og varamedlem i ovennevnte velforening.

§ 18 Skader pa eiendommen
Dersom bygningen skulle bli totalskadet, blir sameierne sameiere i et eventuelt erstatningsbelgp basert pa sameiebrgkene.

Ved skade pa den enkelte seksjon bzerer den aktuelle sameier risikoen for skaden eller adeleggelsen. Samtidig tilfaller det
erstatningsbelgp som matte bli utbetalt i forbindelse med eventuelt forsikringsoppgjer den aktuelle sameier.

§ 19 Lov om eierseksjoner
Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet falger av disse vedtekter.



